PREFEITURA MUNICIPAL DE NAZARE PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

Lei 1138/14
"DispOe sobre: Programa de Regularizacdo Urbana e Fundiaria."

Joaquim da Cruz Junior, Prefeito Municipal de Nazaré Paulista, no uso de suas
atribuicdes legais; FAZ SABER que, a Camara Municipal de Nazaré Paulista, aprova o projeto de lei e
ele promulga e sanciona a seguinte lei;

Art. 12. Fica o Poder Executivo autorizado a promover a regularizagao urbanistica e
fundiaria, nos termos desta Lei Complementar, dos parcelamentos de solo executados irregular ou
clandestinamente no municipio de Nazaré Paulista antes da publicacdo da Lei n? 11.977 de 07 de
julho de 2.009, excetuando-se aqueles realizados em Areas Especiais de Interesse Social, que terdo
regulamento préprio.

Art. 22. O Poder Executivo podera promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria
conjuntamente, ou em etapas distintas, dando preferéncia a fundiaria.
Paragrafo Unico. A regularizagdo fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdao de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das func¢des
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 32. As acOes de regularizacdo fundidria no Municipio serdo coordenadas por meio
de Comissdo encarregada do seu planejamento e execucao, formalmente instituida para este fim, e
denominada COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, a qual serd competente para:
a) zelar pelo cumprimento dos requisitos para a elaboracdo do projeto de regularizacao fundiaria, no
gue se refere aos desenhos, memorial descritivo e cronograma fisico de obras e servicos nele
previstos e demais documentos necessarios se for o caso.
b) autorizar a reducdo do percentual de areas destinadas ao uso publico e da drea minima dos lotes
definidos na legislacdo de parcelamento do solo urbano, nos assentamentos executados irregular ou
clandestinamente em Nazaré Paulista, nos termos da presente lei e, observados os requisitos
estabelecidos em Decreto do Executivo Municipal;
c) analisar e aprovar o projeto de regularizacdo fundidria, apdés a aprovacao dos Departamentos
técnicos competentes;
d) orientar a populacdo sobre o procedimento de regularizacao fundiaria de interesse especifico;
Paragrafo Unico: A Comissdo serd formada por representantes das seguintes Secretarias ou
Departamentos equivalentes, todas nomeadas pelo Prefeito.
a) 01 (um) representante do Departamento de Planejamento Urbano;
b) 01 (um) representante do Departamento de Meio Ambiente;
c) 01 (um) representante do Departamento Juridico;
d) 01 (um) representante do Departamento de Ac¢do Social;
e) 01 (um) representante da Divisdo de Cadastros e Tributos.

II- DOS CONCEITOS E DEFINICOES.
Art. 42, Para os fins desta Lei Complementar considera-se:

|- Regularizacdo urbanistica, o cumprimento das normas de uso e ocupacdo do solo vigentes, bem
como o provimento dos servicos de infraestrutura urbana, em especial, a abertura das ruas,
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implantacdo do meio-fio e dos equipamentos urbanos de abastecimento de agua, energia elétrica,
esgoto e iluminacdo publica;

Il- Regularizacdo fundidria, a instrucdo documental que permita o registro imobilidrio dos
parcelamentos do solo, nos termos da legislacdo que rege a matéria, e possibilite o registro dos lotes
ou terrenos em nome dos adquirentes ou seus sucessores, nos termos dos Provimentos n? 18/2012 e
21/2013 da Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica do Estado do Sdo Paulo;

lll- Parcelamento irregular, qualquer parcelamento do solo que, tendo obtido, da autoridade
municipal, licenca para execucgao:

a) foi realizado, no todo ou em parte, em desconformidade com os termos do projeto apresentado
para apreciacdo e do correspondente alvard de licenca;

b) ndo foi registrado no competente oficio imobilidrio;

IV— Parcelamento clandestino, qualquer parcelamento do solo realizado sem submissdao do projeto a
apreciacao e expedicdo do competente alvara pela autoridade municipal;

V- Responsavel pelo parcelamento do solo, qualquer pessoa fisica ou juridica que:

a) seja proprietdrio da gleba parcelada;

b) seja o agente promotor do parcelamento do solo;

c) seja proprietario ou possuidor de terrenos resultantes de parcelamento do solo;

VI- Interessados na regularizacao fundiaria, qualquer pessoa fisica ou juridica na qualidade de:

a) possuidor de mandato especifico, por instrumento de procuragdo publica, para responder por
guaisquer dos responsaveis pelo parcelamento do solo;

b) associacdo de moradores, devidamente constituida;

c) organizagdes sociais ou organizacado da sociedade civil de interesse publico;

d) entidades civis constituidas com a finalidade de promover atividades ligadas ao desenvolvimento
urbano ou a regulariza¢do fundiaria.

Ill- DAS FORMAS DE REGULARIZACAO.

Art. 52, A regularizacdo podera ser realizada de forma voluntdria ou compulséria, nos
termos desta Lei.
Paragrafo Unico. O Poder Executivo fard o levantamento dos parcelamentos irregulares e
clandestinos existentes ou em formacdo, identificando as areas que poderdo ser objeto de
regularizacdo fundidria nos termos desta lei e adotara todas as medidas administrativas e judiciais
cabiveis para evitar a venda de novos lotes e o inicio de construcdes.

Art. 62. A regularizagao voluntaria dar-se-4 mediante requerimento do responsavel
pelo parcelamento do solo, no Setor de Protocolo, enderecado a Comissdao Municipal de
Regularizagdo Fundidria.

IV- DOS CRITERIOS PARA REGULARIZAGAO DOS PARCELAMENTOS DO SOLO.
Art. 72. As alteracdes fisico urbanisticas que eventualmente sejam necessdrias para a
regularizacdo do parcelamento do solo deverdo observar os requisitos minimos estabelecidos

mediante Decreto editado pelo Prefeito Municipal.

Art. 82. Na hipotese de ndo ser possivel, na regularizagdo urbanistica, atender as
exigéncias minimas expressas no artigo anterior e no Decreto de Regulamentar, em especial quanto
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as vias de circulacdo e dreas para equipamentos comunitarios e urbanos, o Poder Executivo buscara
garantir a solucdo das deficiéncias, incluindo, para tanto, nas leis do Plano Plurianual e de Diretrizes
Orcamentarias, objetivos e metas correlatos, com alocacdo de dotagdes especificas para esse fim nas
leis orgamentarias anuais.

Art. 92. Também podera ser objeto de regularizacdo fundiaria, nos termos desta Lei, a
parte consolidada de uma gleba.
Paragrafo Unico. A drea remanescente devera ser considerada como gleba, para efeito de aplicacdo
da legislacdo vigente de parcelamento do solo.

V- DOS PROCEDIMENTOS PARA A REGULARIZAGAO.

Art. 10. O projeto de regularizacao fundiaria devera conter os seguintes elementos:
|- as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificacbes que serao
realocadas;
Il- as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a uso
publico;
Ill- as medidas necessarias para a promoc¢ao da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da
area ocupada, incluindo as compensacgdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;
IV- as condi¢des para promover a seguranc¢a da populagdao em situagdes de risco.
V- as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.
§ 12 O projeto de que trata o caput ndo sera exigido para o registro da sentenca de usucapido, da
sentenca declaratéria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de concessdao de uso
especial para fins de moradia.
§ 29 O projeto de regularizacao fundidria podera prever que a sua implementacdo se dard por etapas.

Art. 11. Para fins de regularizacdo fundidria, o responsdvel ou o interessado devera
protocolar requerimento dirigido 8 COMISSAO, dos seguintes documentos, observados os requisitos
previstos no Art. 10:
|- titulo de propriedade do imdvel a ser regularizado;

II- certiddo relativa a 6nus reais do imdvel expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis;

lll- planta do imdvel e respectiva descri¢ao;

IV— levantamento planialtimétrico cadastral do parcelamento executado, com locacdo e dimensdes
das vias de comunicacao e dos lotes;

V— memorial descritivo dos lotes, com indicacdo dos alienados ou compromissados e das areas nao
comprometidas;

VI- relatdrio circunstanciado das vendas ou promessas de compra e venda efetuadas, identificando
os adquirentes ou atuais ocupantes e os terrenos edificados.

§ 192- De posse dos elementos especificados no caput e incisos deste artigo, o competente érgao
municipal vistoriara a drea parcelada, com o objetivo de confirmar as informagdes constantes dos
documentos apresentados.

§ 29- Verificado pelo 6rgao competente que o tracado ndo atende a necessidade de circulacdao, em
face do reduzido gabarito das vias de comunicacdo implantadas ou previstas, a COMISSAO propora
aos responsaveis pelo parcelamento e aos adquirentes dos lotes, quando possivel, a alteracdo das
dimensdes dos terrenos de modo a possibilitar a correta implantagdo do sistema vidrio e dos
equipamentos urbanos e comunitarios no futuro, modificando-se, para esse fim, a planta do
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parcelamento e o respectivo memorial descritivo, bem como o contrato ou outro instrumento
firmado entre as partes envolvidas.

Art. 12.Uma vez aprovados pela Administracdo Municipal a nova planta do
parcelamento e o memorial descritivo definitivo, os proprietarios originais das glebas parceladas, os
parceladores, ou, ainda, se for o caso, a associacdo de proprietarios assumirdao a responsabilidade
pela execucdo das obras de infraestrutura, celebrando Termo de Regularizacdo com o Municipio, no
qgual constard o cronograma de execucdo pactuado, com prazo maximo total de 10 (dez) anos,
vetando-se, entretanto, a execuc¢do de quaisquer outras obras nessas areas.

Art. 13.Celebrado o Termo de Regularizacdo referido no artigo anterior, a
Administracdo Municipal promovera o pedido, junto ao drgdao competente, de Registro do
Parcelamento, com as unidades imobilidrias individualizadas, cumprindo, com isto, a etapa de
regularizacao fundidria.

Art. 14. Todos os custos da regularizacao fundidria, inclusive de elabora¢do da nova
planta do parcelamento e do memorial descritivo, serdo suportados pelo responsavel ou interessado
pela regularizacao, conforme o caso.

§ 12- Quando ndo forem localizados os responsdveis pelo parcelamento, ou estes, notificados, ndo
tomarem as devidas providéncias, dentro do prazo que for assinado, a iniciativa da regularizacao
podera ser tomada pelos adquirentes dos lotes, através de comissdo de representantes eleitos,
cabendo a estes providenciar a documentac¢do necessaria.

§ 292- Na inviabilidade, por qualquer razdao, de os adquirentes desincumbirem-se da iniciativa e
providéncias referidas, e constatada a condi¢cdo de situacdo consolidada referida nos paragrafos
seguintes, caberd 3 COMISSAO adotar todas as medidas necessdrias a instru¢do do expediente para
regularizacdo fundidria dos parcelamentos, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal dos
proprietarios ou responsdveis por sua implantacdo irregular ou clandestina, os quais deverdo
ressarcir todos os custos arcados pelo Municipio na execuc¢do dos atos conducentes a regularizacao.

§ 32- A COMISSAO somente promovera a regularizacdo fundidria nos casos de parcelamentos que
configurem situacdes consolidadas, cabendo-lhe, apds levantamento da situacdo dos parcelamentos,
definir as condicGes especificas que devam atender para dita regularizacao.

§ 49- Considera-se situacao consolidada aquela em que o prazo de ocupacao da area, a natureza das
edificacdes existentes, a localizacdo das vias de circulagdo ou comunicacdo, os equipamentos
publicos disponiveis, urbanos ou comunitdrios, dentre outras situacdes peculiares, indique a
irreversibilidade da posse titulada que induza ao dominio, até a data da publicacdo da presente Lei.

§ 592- Na afericdo da situacdo juridica consolidada, considerar-se-do quaisquer documentos
provenientes do Poder Publico, em especial do Municipio.

Art. 15. A regularizagdo urbanistica dos parcelamentos irregulares ou clandestinos

podera ser promovida pelo Municipio, sempre as custas e por conta dos proprietarios originais das
glebas parceladas ou dos parceladores, cabendo ao Poder Executivo propor as medidas cautelares
para garantia da acdo de ressarcimento.
Paragrafo Unico: Quando, comprovadamente, os responsaveis pelo parcelamento ou os proprietérios
dos terrenos, se for o caso, ndao dispuserem de patrimonio para suportar a execucao da obrigacdo de
ressarcimento das despesas realizadas pelo Municipio, o preco dos servicos realizados serd cobrado,
“a posteriori”, nos termos da lei e regulamentos especificos.
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Art. 16. Os assentamentos objetos de Regularizacdo Fundidria, nos termos da presente
lei, serdo obrigatoriamente enquadrados em Zona Urbana de Regularizagdo Fundiaria (ZURF), com
seu uso e ocupagado do solo a ser definido em regulamento proprio.

§12- Os lotes resultantes de regularizacdo fundidria ndo poderdo ser objeto de desdobro, salvo os
casos autorizados em lei especifica, mediante prévia autorizagdo do municipio.

§292— No caso dos assentamentos localizados em zona rural, podera ser feita a conversdao de area
diretamente para a zona urbana, desde que observados os procedimentos legais para tanto e, que
exista no assentamento ao menos 2 (dois) dos seguintes melhoramentos:

I- meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de dguas pluviais;

[I- abastecimento de 4gua;

[lI- sistema de esgotos sanitarios;

IV- rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar;

V- escola primdria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3 (trés) quilometros do imodvel
considerado.

Art. 17. Uma vez aprovados pela Administracdo Municipal a Regularizacdo Fundidria
do loteamento, serd editado Decreto do Executivo Municipal para fins de conhecimento publico.

VI - DISPOSICOES FINALIS.

Art. 18. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar convénios de coopera¢dao com
orgaos e entidades publicos, bem como com organiza¢des ndo-governamentais, para levar a efeito as
finalidades desta Lei.

Art. 19. O Poder Executivo regulamentara a presente Lei, no que couber no prazo de
180 (cento e oitenta) dias.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 21. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Nazaré Paulista, 27 de novembro de 2014.

Joaquim da Cruz Junior
Prefeito Municipal

Publicado conforme o disposto no
Artigo 86 da Lei Organica Municipal

Bruna Nathanny Bueno Souza
Assessora de Gabinete



