t?’ PREFEITURA MUNICIPAL DE NAZARE PAULISTA

ESTADO DE SAO PAULO

LEI N2 008/89

(institui o Imposto Sobre transmissdo "Inter-Vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis e de direitos reais sobre eles, e da outras providéncias)

A CAMARA MUNICIPAL DE NAZARE PAULISTA APROVA, E O SENHOR
PREFEITO MUNICIPAL PROMULGA E SANCIONA A SEGUINTE LEI:

Artigo 12 - O imposto sobre a transmissao "inter-vivos,a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens imdéveis e de direitos reais sobre eles, tem como fato gerador:
| - a transmissdo de bem imdvel por natureza ou por acessao fisica;
Il - a transmissdo de direitos reais sobre bens imdveis, exceto os direitos reais de
garantia;
Ill - a cessao de direitos relativos a aquisicao de bens imdveis.

Artigo 22 - O fato gerador deste imposto ocorrera no territério do
municipio da situacdao do bem.

Artigo 32 - O imposto incidira especificamente sobre:

| - a compra e venda;

Il - a dagdo em pagamento;

Il - a permuta;

IV - o mandato em causa prdpria, ou com poderes equivalentes, para a transmissao de
bem imédvel e respectivo substabelecimento, ressalvado o caso de o mandatario receber a
escritura definitiva do imével;

V - a arrematacdo, a adjudicacdo e a remicao;

VI — as divisbes de patrimonio comum ou partilha, quando for atribuido a um dos
cOnjuges, separado ou divorciado, valor dos bens imdveis acima da respectiva meacao;

VII - as divisbes para extingdo de condominio de bem imdvel, quando for recebida
por qualquer condémino quota-parte material cujo valor seja maior do que do que o de sua
guota-parte ideal;

VIII - o usufruto, a enfiteuse e a subenfiteuse;

IX - as rendas expressamente constituidas sobre bens imdveis;

X - a cessdo de direito do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de
arrematacdo ou adjudicacdo;

Xl - a cessao de direito decorrente de compromisso de compra e venda de promessa de
cessao;
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XIlI - a cessdo de direito de concessao real de uso;

XIll - a cessao de direitos a usucapiao;

XIV - a cessdo de direitos a usufruto;

XV - a cessao de direitos a sucessao;

XVI - a cessdao de benfeitorias e constru¢cdes em terreno compromissado a venda ou
alheio;

XVII - a cessao fisica quando houver pagamento de indenizagao;

XVIII - a cessdo de direitos possessorios;

XIX - a promessa de transmissdo de propriedade, através de compromisso devidamente
quitado;

XX - a constituicao de rendas sobre bens iméveis;

XXI - todos os demais atos onerosos, translativos de bens imdveis, por natureza ou
acessdo fisica, e constitutivos de direitos reais sobre bens imdveis e demais cessGes de
direitos a eles relativos.

Artigo 42 - O imposto ndo incide sobre a transmissao de bens imd- veis

ou direitos a eles relativos, quando:

| - o adquirente for a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e respectivas
Autarquias e Fundacgdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico para atendimento de suas
finalidades essenciais;

Il - o adquirente for entidade religiosa para atendimento de suas finalidades essenciais;

Il - o adquirente for partido politico, inclusive suas fundacdes, entidades sindicais de
trabalhadores, instituicdes de educagao e assisténcia social sem fins lucrativos, que preencham
os requisitos do §72 deste Artigo, para atendimento de suas finalidades essenciais;

IV - efetuada para incorporacdo ao patrimonio de pessoa juridica em realizacdo de
capital;

V- decorrente de fusdo, incorporacao, cisdo ou extincao de pessoa juridica;

VI - efetuada a transferéncia de imdveis desapropriados para fins de reforma agraria;

VII- o bem imével voltar ao dominio do antigo proprietdrio por forca de retrovenda,
retrocessdo, pacto de melhor comprador ou condi¢do resolutiva, mas nao sera restituido o
imposto que tiver sido pago pela transmissdo originaria;

§ 12 - o0 imposto ndo incide sobre a transmissdao aos mesmos alienantes dos bens e
direitos adquiridos na forma do inciso IV deste Artigo, em decorréncia da sua desincorporacao
do patrimonio da pessoa juridica a que foram conferidos;

§ 22 - o disposto nos incisos IV e V deste Artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica
adquirente tenha como atividade preponderante a compra e venda de bens imodveis ou
direitos, locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil;
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§ 32 - considera-se caracterizada a atividade preponderante, referida no pardgrafo
anterior, quando mais de 50% (cinqlienta por cento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisicao,
decorrer de transagdes mencionadas no § anterior;

§ 42 - se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicdo ou menos
de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida nos §§ anteriores, levando-
se em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisicao;

§ 52 - verificada a preponderancia a que se referem os paragrafos anteriores, tornar-se-
a devido o imposto nos termos da lei vigente a data da aquisicdo e sobre o valor atualizado do
bem imdvel ou dos direitos sobre ele;

§ 62 - ndo se considera preponderante a atividade para os efeitos do § 22 deste Artigo,
guando a transmissdao de bens ou direitos for realizada em conjunto com a da totalidade do
patriménio da pessoa juridica alienante;

§ 72 - as instituicOes de educacdo e assisténcia social deverdo observar os seguintes
requisitos:

| - ndo distribuirem qualquer parcela de seu patrimoénio ou de suas rendas a titulo de ou
participacdo no resultado;

Il - aplicarem integralmente no pais 0s seus recursos na manutengdo e no
desenvolvimento dos seus objetivos sociais;

Il - manterem escrituracdo de suas respectivas receitas e despesas em livros revestidos
de formalidades capazes de assegurar perfeita exatidao.

Artigo 52 - Serd devido novo imposto quando as partes resolverem a
retratacdo do contrato que ja houver sido celebrado.

Artigo 62 - O contribuinte do imposto é o adquirente ou cessionario de
bem imdvel ou do direito a ele relativo.

Artigo 72 - S3o responsaveis solidariamente pelo pagamento do imposto
devido:
| - o transmitente e o cedente nas transmissdes que se efetuarem sem o pagamento do
imposto;
Il - os tabelides, escrivies e demais serventudrios de oficio, desde que o ato de
transmissdo tenha sido praticado por eles ou perante eles.
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Artigo 82 - A base de cdlculo do imposto é o valor venal dos bens ou
direitos transmitidos.
§ 12 - ndo serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o imdvel
transmitido;
§ 22 - nas cessOes de direitos a aquisi¢ao, serd deduzido da base de calculo o valor ainda
ndao pago pelo cedente.

Artigo 92 - Para efeito de recolhimento do imposto, devera ser utilizado
o valor constante do instrumento de transmissdao ou cessao.

§ 12 - prevalecerd o valor venal do imével apurado no exercicio, com base na Planta
Genérica de Valores do Municipio, quando o valor referido no "caput" for inferior

§ 22 - o valor alcangcado na forma do pardgrafo anterior deverd ser atualizado,
periodicamente, pelo Executivo;

§ 32 - em caso de imdvel rural, os valores referidos no "caput" ndo poderdo ser
inferiores ao valor fundidrio devidamente atualizado, aplicando-se, se for o caso, os indices da
correcao monetaria a data do recolhimento do imposto;

§ 42 - na arrematacdo, na adjudicacdo e na remicdo de bens imdveis, a base de célculo
serd o valor estabelecido pela avaliacdo ou o preco pago, se este for maior;

§ 52 - nos casos de divisdo do patrimonio comum, partilha ou extingdo de condominio, a
base de cdlculo sera o valor da fracdo ideal superior a meacdo ou a parte ideal;

§ 62 - nas rendas expressamente constituidas sobre imodveis, usufruto, enfiteuse,
subenfiteuse e na cessao de direitos e acessao fisica, a base de calculo serd o valor do negdcio
juridico;

§ 72 - o valor minimo fixado para as transmissdes referidas no paragrafo anterior é o
seguinte:

| - nas rendas expressamente constituidas sobre imdveis, a base de calculo sera o valor
do negdcio ou 30% (trinta por cento) do valor venal do imével, se maior;

Il - no usufruto e na cessao de seus direitos, a base de célculo serd o valor do negécio
juridico ou 70% (setenta por cento) do valor venal do imdvel, se maior;

Il - na enfiteuse e subenfiteuse, a base de calculo serd o valor do negdcio juridico ou
80% (oitenta por cento) do valor venal do imével, se maior;

IV - no caso de acessao fisica, serd o valor da indenizacao;

V - na concessao de direito real de uso,a base de calculo sera o valor do negécio juridico
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ou 40% (quarenta por cento) do valor venal do imével, se maior.

Artigo 10 - Para o calculo do imposto, serdo aplicadas as seguintes
aliquotas:
| - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da habitacao, em relagao a
parcela financiada, 2% (dois por cento);
Il - nas demais transmissdes, 2% (dois por cento).

Artigo 11 - O imposto serd pago antes da data do ato de lavratura do
instrumento de transmissao dos bens imdveis e direitos a eles relativos.
§ unico - Recolhido o imposto, os atos ou contratos correspondentes deverdo ser
efetivados no prazo de 90 (noventa) dias, sob pena de caducidade do documento de
arrecadacao.

Artigo 12 - Na arrematacdo, adjudicacdo ou remicdo, o imposto sera
pago dentro de 30 (trinta) dias daqueles atos, antes da assinatura da respectiva carta e mesmo
gue esta ndo seja extraida.

Artigo 13 - Nas transmissdes decorrentes de termo e de sentenga
judicial, o imposto serd recolhido 30 (trinta) dias apds a data da assinatura do termo ou do
transito em julgado da sentenca.

Artigo 14 - Nas promessas ou compromissos de compra e venda, é
facultado efetuar-se o pagamento do imposto a qualquer tempo, desde que dentro do prazo
fixado para o pagamento do bem imodvel.

§ 12 - optando-se pela antecipacdo a que se refere este Artigo, tomar-se-a por base o
valor do bem imdvel na data em que for efetuada a antecipacdo, ficando o contribuinte
exonerado do pagamento do imposto sobre o acréscimo do valor verificado no momento da
escritura definitiva;

§ 22 - verificada a reducdo do valor, ndo se restituira a diferenca do imposto
correspondente.

Artigo 15 - O imposto sera restituido quando indevidamente recolhido
ou quando nao se efetivar o ato-contrato por forca do qual foi pago.

Artigo 16 - O decreto regulamentar estabelecera os prazos, os modelos
de formularios e outros documentos necessarios a fiscaliza¢cdo e ao pagamento do imposto.

Artigo 17 - Os serventudrios de justica ndo praticardo quaisquer atos
atinentes a seu oficio, nos instrumentos publicos ou particulares relacionados com a
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transmissdo de bens imdveis ou de direitos a eles relativos, sem a prova do pagamento do
imposto.

§ Unico - em qualquer caso de incidéncia, serd o conhecimento obrigatoriamente
transcrito na escritura ou documento.

Artigo 18 - Os serventudrios de justica estdo obrigados a facultar aos
encarregados da fiscalizagdo municipal o exame, em cartério, dos livros, autos e papéis que
interessem a arrecadagao do imposto.

Artigo 19 - Os tabelides estdo obrigados a, no prazo de 15 (quinze) dias
dos atos praticados, comunicar todos os atos translativos de dominio imobilidrio, identificando-
se o objeto da transacdo, nomes das partes e demais elementos necessdrios ao cadastro
imobiliario municipal.

Artigo 20 - Havendo a inobservancia do constante dos Artigos 17,18 e
19, serdo aplicadas as penalidades constantes do Artigo 62 da Lei n? 7847 de 11 de margo de
1963, e posteriores alteracdes, se houver.

Artigo 21 - A falta de pagamento do imposto nos prazos fixados,

sujeitard o contribuinte e o responsavel:

| - a correcdo monetaria do débito calculado mediante a aplicacdo dos coeficientes
fixados pelo Governo Federal;

Il - a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito corrigido monetariamente,
até 30 (trinta) dias do vencimento;

Il - 3 multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito corrigido monetariamente,
a partir do 312 dia do vencimento;

IV - 3 cobranca de juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, incidente
sobre o valor originario.

Artigo 22 - A omissao ou inexatidao fraudulenta de declaragao relativa a
elementos que possam influir no cdlculo do imposto, sujeitara o contribuinte a multa de 50%
(cinglienta por cento) sobre o valor do imposto sonegado, corrigido monetariamente.
§ Unico - igual multa serd aplicada a qualquer pessoa que intervenha no negdcio juridico
ou que, por qualquer forma, contribua para a inexatiddo ou omissdo praticada.

Artigo 23 - Sempre que sejam omissos ou nao meregam fé, as
declaragbes ou os esclarecimentos prestados ou os documentos expedidos pelo sujeito passivo
ou terceiro legalmente obrigado mediante processo regular, a administracao Publica podera
arbitrar o valor referido no Artigo 82.

§ Unico - ndo cabera arbitramento se o valor venal do bem imdvel constar de avaliacdo
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contraditdria administrativa ou judicial.

Artigo 24 - A Planta Genérica de Valores constante do § 12 do Artigo 92
devera ser remetida aos Cartérios de Registro Imobilidrio da Comarca, para os devidos fins.

Artigo 25 - O decreto que regulamentar esta lei, devera ser editado no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data de sua publicacao.

Artigo 26 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Nazaré Paulista, aos 14 de fevereiro de 1989.

Dr. HUMBERTO MANOEL CRUZ
Prefeito Municipal

Publicado e afixado em lugar publico na data supra.

Neusa A. Bueno
Aux.da Contabilidade, respondendo pelo Exp.da Secretaria.



